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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

لك وذل   - روط والمواصـفات الكترونيا ة الشـ تندات المحددة والمطلوبة في كراسـ تثمر بتقديم المسـ يلتزم المسـ
ق   طـريـ ن  وديـــة  عـ ــعـ الســـ مـــدن  الـ ي  فـ مـــار  ثـ ــتـ الاســـ وابـــة  رص(بـ ي    )فـ رونـ تـ كـ الالـ ع  وقـ مـ الـ ر  بـ عـ

Furas.momra.gov.sa   أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"ك باســــتثناء أصــــل خطاب
من المســتثمر أو من يفوضــه ويكتب   –في ظرف مختوم ومغلق   -الضــمان البنكيك حيث يجب وضــعه  

ــمعليه   ــتثمر وعنوانه وأرقام فواتفه في الموعد المكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفا    اســ المســ
 لموقع الالكتروني المشار إليه.صورة من الضمان البنكي في ا

ــتثمر   - ــتندات على الموقع الالكترونيعلى المس مراجعة نهائية للتأكد من  بعمل    بعد الانتهاء من رفع المس
وكذل  التأكد ومراجعة المسـتندات المطلوب وضـعها في الظرف   تقديم كل المسـتندات والوثائق المطلوبة

 .أنها مختومة بختمهقبل إغلاقه والتأكد من 

 هل مرفق؟    ماليمستندات الظرف ال م
هل  

 مختوم؟ 
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  1
ل بعد تعبئته ومختوما بختم المستثمر 2    نموذج العطاء مختوما

3 
توكيل رســمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــخص غير  

   المستثمر(

4 
إثبـات أن المســـــئول عن الشـــــركـة أو وكيلهـا الـذي وقع على العطـاء لـديـه 

   الصلاحية للتوقيع 

    صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  6
   الغرفة التجارية اشترا صورة سارية المفعول من  7
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 8
   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 9

10 
العمل  الوظائف من مكتب  لتوطين  النظامية  النسبة         صورة شهادة تحقيق 

   ) شهادة السعودة ( 

11 
البن  السعودي المركزي وألا  ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى 

بقيمة لا تقل   المظاريف وأن يكون يوما من تاريخ فتح   90تقل مدته عن  
 ( من قيمة العطاء السنوي %25عن ) 

 
 

     من العنوان الوطني ونية الكتر طباعة نسخة  12
   إقرار من المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية نموذج  13

14 
شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية )سمة( توضح  

   سلامة السجل الائتماني.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 41 من 5 صفحة                                                                                                                                                              سكني تجاري سياحي ترفيهي  منتجعوصيانة إنشاء وتشغيل  

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص            

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

يتطلب    يكون للمصطلحات في كراسة الشروط والمواصفات فذه المعاني المخصصة لها مقابل كل منهاك ما لم
 : خلاف ذل السيا  

 المشروع 
المراد إقامته وتشغيله    (سكني تجاري  سياحي ترفيهي  وتشغيل وصيانة منتجع  إنشاء)فو  

 وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. 
 وزارة البلديات والإسكان   الوزارة
 نطقة الباحة  أمانة م  الأمانة 
 المشار له في الكراسة لإقامة نشاط المشروع  فو الموقع  العقار

 المستثمر 
نشاط   تزاول  مرخصة  مؤسسة  أو  شركة  منتجع  )فو  وصيانة  وتشغيل  سياحي  إنشاء 

 ( سكني تجاري ترفيهي 
ل لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة.  مقدم العطاء  يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 المنافسة 
تأخذ شكل منافسة بهدف الحصول على أعلى    مستثمرين التنافس بين الفي طريقة لإثارة  

 . سعرك وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

المنافسة  
 الإلكترونية 

بوابة الاستثمار في المدن السعودية  تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق 
الإلكتروني   الموقع  خلال  من  طريق    Furas.momra.gov.sa)فرص(  عن  أو 

 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". 
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى  منافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ال-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 تاريخ الإعلان 
النشر  فيه  تم  الذي  أو تطبيق    التاريخ  على موقع 

 )فرص(
 م 11/2025/ 09

 لتقديم العطاءات وعد آخر م
وعلى موقع أو تطبيق    كما فو محدد في الإعلان 

 )فرص(  
 م 01/2026/ 08

 موعد فتح المظاريف 
وعلى موقع أو تطبيق    كما فو محدد في الإعلان 

 )فرص(  
 م 01/2026/ 08

  تحدده الأمانة  إعلان نتيجة المنافسة 
  تحدده الأمانة  موعد الإخطار بالترسية 

ترسو   لمن  العقد  توقيع  تاريخ 
 عليه المنافسة 

ل من تاريخ إشعار الأمانة  خلال خمسة عشر   يوما
له   يرسل  يراجع  لم  فإن  بمراجعتهاك  للمستثمر 
إشعار نهائيك ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر  

ل.   يوما

 

  . خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

تسليم   محضر  بموجب  العقار  تسليم  تاريخ  من 
وإذ  والمستثمرك  الأمانة  من  توقيع  موقع  يتم  لم  ا 

إشعاره   يتم  العقار  تسليم  محضر  على  المستثمر 
العقد من تاريخ   خطيال وتحسب بداية سريان مدة 

 الإشعار. 

 

  . عند توقيع العقد  ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 مقدمة -1

ــة تر ــب أمان ــةغ ــر   الباح ــي ط ــةف ــة ع منافس ــة عام ــق المنافس ــن طري ــتثمرين ع ــى المس ــةل  الإلكتروني
ــأجير  ــعلت ـــ مخصــص  موق ــق  (ســكني تجــاري ســياحي ترفيهــيإنشــاء وتشــغيل وصــيانة منتجــع  )ل وف

ــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــة ف ــةكالتفاصــيل المبين ــي يجــب  المرفق ــات الت ــي توضــح المعلوم والت
 .منافسةالومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بهاكعلى المستثمرين الإحاطة 

ــة  ــب الأمانـ ــتراطات وتهيـ ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ بالمسـ
ــةكوالمواصــفات  ــة  الفني ــب القانوني ــدكوالجوان ــات  للعق ــتثمركوالتزام ــاء  المس ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن بم

 .ويحقق للأمانة أفدافها المتاحةكمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
ــة وترحــب  ــ الأمان ــى أي ــالرد عل ــول ب ــي دخ ــراغبين ف ــتثمرين ال ــن المس ــارات أو استيضــاحات م ة استفس

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:ويمكن  كمنافسةال
 

 أمانة منطقة الباحة . وكالة الاستثمار بمبنى   إلى. التوجه 1
ل لالباحة أمانة  الكترونية على موقع . تقديم خطاب رسمي من خلال خدمة تقديم معاملة 2   وكالة الإستثمارموجها

ل به الاستفسار مع ضرورة الإشارة   المنافسة.  اسم إلىموضحا
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 ار ـــــــوصف العق 2-1

 
 ( سكني تجاري سياحي ترفيهي إنشاء وتشغيل وصيانة منتجع ) نوع النشاط

 مكونات النشاط

قبه دوم مصنوعه    -  VIPبوهيمى فيلا    -بوهيمي هاوس  -  VIPكابسول هاوس    - )كابسول هاوس  
بازار خاص   -مقاهي    -(  VIPمطاعم )  -قبه دوم على شكل هلال جلسات عائليه    -  من الخشب

تنظيم وتدريب    ةمنطق  -العاب اطفال  ة  منطق  –اكشاك وجبات سريعة وشعبيه    -بالأسر المنتجة  
الجبلية   واليوجا    ةمنطق  - الرياضات  والسبا  الصحي  السيارات    ة منطق  -النادي  جولات  تنظيم 

 وحدة اسعاف( -مسجد  -الجبلية 
 عبدالله بن عبدالعزيزطريق المل    – الحجاز والضباب حي  موقـع العقـــار

 الباحة  المدينة 

 حــدود الـعقار

 شمالال :  شمالال : 
ل :  ل :  جنوبا  جنوبا
ل :  ل :  شرقا  شرقا
ل :  ل :  غربا  غربا

 أرض  نوع العقار 
   2م 56454,15  =الإجمالية المساحة  الأرض مساحة 

 حسب اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  مساحة المباني 
 حسب اشتراطات وضوابط البناء في المنطقة  عدد الأدوار 
 ووفق معايير كود البناء السعودي   حسب اشتراطات الوزارة)خرساني ومعدني(   فيكلي  نوع البناء 

 -   القطعة  رقم 
 
 

 :الخدمات بالعقار
-  

 :بيانات أخرى
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 والتقديم  منافسةال اشتراطات دخول-3

 :منافسةال من يحق له دخول 3-1

ما    ،نافسةالتقدم في فذه الم  مجال المشروع  نفس  يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في 3-1/1
مدة المنع من التعاملك ويحق    تنتهيعدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى  

الذين  تنطبق عليهم الشروط أعلاهك ومن   للأمانة استبعاد  لديهم مستحقات متأخرةك أو    لا  لها 
والموافقة    البلديات والإسكان كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدفا بعد رفعها لوزير  

 . هعلى استبعاد 

 : سرية المعلومات  3-2

  الإلكترونية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة  -
تتمتع بكامل السريةك ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح  

ل لدى   الأمانة/البلدية. المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما

 لغة العطاء:  3-3

  المســتثمرلما كانت اللغة العربية في اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى  -
الالتزام بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــروعك بمـا في ذلـ  العطـاءك 

عدات والأدوات بالم  الكتـالوجات الخـاصـــــةوجميع مرفقـاتهك وبيـاناتهك ويســـــتثنى من ذل   
 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

المســتثمر  اللغة العربية عن طريق    إلىفي حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته   -
من خلال مكتب ترجمة معتمدك ويعتبر النص العربي فو المعول عليه في حالة الاختلاف  

 أو الالتباس في المضمون.

 تقديم العطاءات:مكان  3-4

أو المنشورة على الموقع الالكتروني الرسمي الخاص  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة  
 . وكالة الاستثمار ل ك وتسلم باليد بالمنافسة

 تقديم العطاءات: موعد  3-5

بعد فذا الموعدك أو  ولن يقبل أي عطاء يرد    م 2026/ 01/ 08يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  
 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. 

 المظاريف:موعد فتح  3-6

 . م 2026/ 01/ 08فو يوم الخميسك الموافق:  الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 :ات تقديم العطاء 3-7

ك ويتم إرفا  كل المســــتندات المطلوبة في كراســــة الإلكترونيةتقديم العطاءات عن طريق المنافســــة    -
ل.  الشروط والمواصفات الكترونيا
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لأسباب فنيةك يقدم العطاء في يوم وموعد    الإلكترونيةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة  -

  اسمومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج 
ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسةك مع  المستثمر وعنوانه وأرقام فواتفه   اسم المنافسة و

ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم  
تقديم  وتقديم ما يثبت ذل  عند    inv@momrah.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني   401990

ل.   العطاء ورقيا

 الأسعار: كتابة3-8

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
ل لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفاتك ولا يجوز له إجراء  - أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا

داء    أي ديـلك أو إبـ ام بشـــــطـب    أيتعـ اك أو القيـ د من بنود ال  أيتحفظ عليهـ ــةبنـ افســـ أو   منـ
 مواصفاتهاك ويستبعد العرض المخالف لذل .

ل(  يتدون الأسعار ف - ل وكتابة )حروفا  .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما
ــتثمرلا يجوز   - ــطك أو المحوك أو الطمسك   للمسـ ــحيح أو تعديل    وأيالكشـ عرض   فيتصـ

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامك والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-9

ــريان العطاء ) ل( من  90مدة سـ ــريان    يوما التاريخ المحدد لفتح المظاريفك وللأمانة الحق في طلب مد سـ
العطـاء إذا مـا اقتضـــــت الضـــــرورة ذلـ ك ويبقى العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـائز الرجوع فيـه من وقـت 

 تقديمهك وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-10

ك  العطاء السـنوي ( من قيمة  %25بقيمة لا تقل عن )  بنكي  ضـمانيجب أن يقُدم مع العطاء  -
ويقدم في شـكل خطاب ضـمان من بن  معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربي السـعوديك وأن  
ب من  د أول طلـ دفع عنـ ب الـ اءك وأن يكون واجـ ل لولغـ ابـ يكون غير مشـــــروطك وغير قـ

ل    إلىالأمانةك دون الحاجة   إنذار أو حكم قضائيك كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا
ل عن ) ل( مني  90لمـدة لا تقـ اريخ المحـدد لفتح    ومـا د   المظـاريفكالتـ د عنـ ابلال للتمـديـ وقـ

 الحاجة. 
 
به أقل البنكي  أو تكون قيمة الضـمان  يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمانك   -

 اســـــمك أو يكون خطـاب الضـــــمـان مقـدمـا بغير  واحـدةقيمـة إيجـار ســـــنـة    من  (%25)  من
 المستثمرك وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان:3-11

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة العامةك ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة 
 بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3-12

 فا  المستندات المذكورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .يجب على المستثمر استيفاء وإر
 

mailto:inv@momrah.gov.sa
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعداد العرض   ودقيقةكوافية   الواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات  بنود كراسـة دراسـة  المسـتثمرعلى  
في اســـتبعاد  للأمانة  وفقا لما تقضـــي به فذه الشـــروط والمواصـــفاتك وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق  

 العطاء.

 :منافسةالالاستفسار حول بيانات  4-2

تثمرك يجب على  منافسـةبند من بنود ال  أيحالة غموض أو عدم وضـو     يف تفسـار من    المسـ   الأمانةالاسـ
ل للحصـول على الإيضـا  اللازم قبل تقديمه لعطائهك وذل  بمدة لا تقل عن عشـر من التاريخ    أيام  ةخطيا

تفسـارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة   الأمانةقوم  توسـالمحدد لتقديم العطاءاتك   النهائي بالرد على الاسـ
ك ولن يعول على  اريفأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظ  خمسـةفي موعد أقصـاه   الشـروط والمواصـفات 

 أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

ه أن يقوم    المســـــتثمرعلى   ائـ ديم عطـ ل تقـ ة  وقبـ افيـ ة نـ امـ ة تـ اينـ ار معـ ة العقـ اينـ ةكبمعـ الـ دودوفق    للجهـ  الحـ
ل تامال على   . السائدة به وضاعالأالمعتمدةك وأن يتعرف تعرفا

ــتثمرويعتبر   ل الادعاء أو   المســ ــرط بمجرد تقدمه بعطائهك بحيث لا يحق له لاحقا ــتوفى فذا الشــ قد اســ
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالاحتجاج بأية جهالة 

 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5

 والمواصفات:وتعديل الشروط  منافسةإلغاء ال 5-1

موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة يجوز للأمانة بعد أخذ  
ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من   أو لأي ســبب تراه الأمانةك العامة ذل 

روط والمواصـفات بموجب خطاب  عبر منصـة فرص أو   أو إخطار  رسـمي من الأمانة  بنود كراسـة الشـ
ؤولين في الأمانة    عن طريق البريد  ات التي قامت   إلىالالكتروني من المسـ سـ ركات أو المؤسـ جميع الشـ

فتح  موعد  وذل  قبل    عبر عناوينهم المســجلة في موقع فرص   بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات 
المظاريفك على أن تعتبر أية إضـافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسـسـات به جزء لا 

ل لجميع المتنافسين.يتجزأ من   فذه الشروط والمواصفات وملزما
 
 
 

 موعد فتح المظاريف: مديد ت 5-2

د تـيحق للأمـانـة   قبـل موعـد فتح المظـاريف في حـال رأت الأمـانـة ذلـ ك   اريخ موعـد فتح المظـاريفتمـديـ
أو   رســـمي من الأمانة  بالتأجيل بموجب خطاب  مشـــترين الكراســـةجميع    بإخطارالأمانة    حيث ســـتقوم

ار ة    إخطـ انـ د الالكتروني من المســـــؤولين في الأمـ ــة فرص أو عن طريق البريـ جميع    إلىعبر منصـــ
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عبر عناوينهم المسـجلة في   الشـركات أو المؤسـسـات التي قامت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات 
 موقع فرص.

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

من صاحب العطاء   ادعاء  أي إلىلن يلتفت  وك  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمسـتثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

ــتثمريحق   ــة فتح المظاريف ف  همندوبأو    للمس ــماع قراءة محتوياتهاك   يحضــور جلس الموعد المحدد لس
 سـعودي الجنسـيةك  ويجب أن يكون مندوب الشـركة أو المؤسـسـة المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف

ل بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.  مصحوبا
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 والتعاقد وتسليم الموقع  ةالترسي -6

  :الترسية والتعاقد  6-1

تكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض  6-1/1 تهاك   إلىبعد أن تسـ تثمار لدراسـ لجنة الاسـ
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رسـت عليه المنافسـة خلال أسـبوع على الأكثر من تاريخ الترسـيةر لمراجعة  6-2/1
ل من تاريخ الإخطار لاســـتكمال الإجراءاتك وإذا لم يراجع   الأمانة خلال خمســـة عشـــر يوما

ل أخرىك وفى حالة  خلال فذه المدةك يرسـل له إخطار نه ائيك ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوما
تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في الاستثمار ومصادرة الضمان  

 البنكي.
نوي(   6-3/1 يجوز للأمانة مفاوضـة صـاحب أعلى عطاء مقدم على زيادة قيمة العطاء )الإيجار السـ

 ة الاستثمار أو صاحب الصلاحية ذل .قبل ترسية المنافسة عليه في حال رأت لجن
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة على صـاحب العطاء الثاني   6-4/1

بنفس قيمة العطاء الأولك الذي رســت عليه المنافســةك ولم يســتكمل الإجراءات خلال المدة 
 المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفينك وذل  بعد توقيع العقد يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر   6-1/2
مباشـرة ما لم يكن فنا  عائق لدى الأمانة يحول دون ذل ك وبشـرط ألا تزيد المدة من تاريخ  

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ر في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدية بإرســال إشــعا 6-2/2

 خطى للمستثمر على عنوانهك وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  -7

 للموقع: الخدمات توصيل  7-1

وكافة    ... وغيرفا ــ  فاتف ــ  صرف صحي ــ  مياه ــ  )كهرباء  للموقع الخدمات يتولى المستثمر توصيل  
ــوم المرتبطة بذل ك وعلى    (الخدمات اللازمة ــةك ويتحمل كافة التكاليف والرسـ ــئوليته الخاصـ على مسـ

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةالمعنية  الإدارةذل  مع  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

ل المراحل المختلفة  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم  ل للتنفيذك متضمنا ل زمنيا  المشروع. نشاءلإبرنامجا

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

  إنشـاء وتشـغيل وصـيانة منتجع سـياحي ترفيهي )مشـروع  يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ   7-1/3
والجهات الأخرى ذات   الأمانةقبل الحصول على الموافقات والتراخيص من    (سكني تجاري

 العلاقة.
  لأمـانةليقوم مهنـدس ا  الأمـانـةكبـإشـــــعـار    نشـــــاءالإمر بعـد الانتهـاء من أعمـال يلتزم المســـــتث 7-2/3

ل للمواصـــفات والشـــروط الواردة بكراســـة  البالمعاينةك وعمل محضـــر يبين أن   تنفيذ تم طبقا
 الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

مقاول لديه خبرة وسـابقة أعمال في  إلى  المشـروع  إنشـاءأن يسـند مهمة    على المسـتثمريجب  
ك كما يشــترط أن يكون المقاول مشــتركا بعضــوية الهيئة الســعودية تنفيذ مثل فذه الأنشــطة

 للمقاولين.

 :لدى المستثمر على التنفيذ مسئولية الإشراف  7-5

ــتثمريجب أن   ــند المس ــراف على التنفيذ    يس ــاري معتمد يكون من  إلىمهمة الإش ــتش ــي اس مكتب فندس
 واجباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع الملاحظات الفنية   •

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانةعليها وإبلاغ 
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد. •
والتي تســــاعد على إتمام العمل على الوجه    اللزومكتوجيه المقاول وإعطاؤه المشــــورة الفنية عند   •

 الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذك وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

 
 

 الإشراف: في الأمانةحق  7-6

الإشــــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســــتثمر    فيالحق الكامل   للأمانة 7-1/6
ل للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات  والمخططات    بالتنفيذ طبقا

 .المعتمدة
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ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــــلا  لما تم تنفيذه   7-2/6 يلتزم المســ
ل للشروط والم  .والمخططات المعتمدة واصفات مخالفا

ــافات أو تعديلات   7-3/6 ــتثمر إجراء أية إضــ ــاميم  ال  جديدة فيلا يجوز للمســ إلا بعد موافقة  تصــ
ةك انـ دم    الأمـ ة يتعين على المســـــتثمر أن يقـ ة الموافقـ الـ ةوفى حـ انـ ة من    للأمـ املـ ات كـ مخططـ

 اللازم.المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص 
للمشروع  7-4/6 لوحة تعريفية  المستثمر بوضع  الأمانة   يلتزم  الموقع من  استلام  فترة    فور  أثناء 

 . الانتهاء من فترة التجهيز والبدء بتشغيل المشروع  إلى  (نشاءتجهيز المشروع )أعمال الإ 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

تشـاري المشـرف بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل   السـما  بالتشـغيل يقدم كل من المقاول والاسـ
فيه مسـئوليتهما عن تنفيذ    المسـتثمرك يوضـحانالأمانة بخطاب رسـمي عن طريق    إلى  على التنفيذ تقريرال 

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

مخالفة لذل    وأيك  منافســةإعلان ال  فيلا يجوز للمســتثمر اســتخدام العقار لغير الغرض المخصــص له  
  .يترتب عليها فسخ العقدك وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

بعد الحصــول على موافقة  لا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا  "
خطيـة من الأمـانـةك والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـديرفـا على أن تنطبق على المتنـازل 
له نفس شروط المستثمر الأصليك وذل  باستثناء حق المستثمر في تأجير أو استثمار الوحدات التجارية  

 ."و عن طريق وكيل لودارة والتشغيللصالحه داخل المشروع للغير سواء بنفسه بصفة مباشرة أ

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

ــنة الأولى عند توقيع العقدك وفي حالة   -1 ــدد أجرة السـ ــداد في الموعد   عدم التزامتسـ ــتثمر بالسـ المسـ
ك والبدء في إجراءات إلغاء العقد   مصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر  يحق للأمانةالمذكور  

ك وبحد أقصـى عشـرة أيام  إيجاريهار السـنوات التالية فيتم سـداده في بداية كل سـنة  إيج  أما بخصـوص 
الإيجاريةك وفي حال عدم التزام المسـتثمر بالسـداد يحق للأمانة إلغاء العقد ومطالبة  من بداية السـنة  

المســــتثمر بالســــداد ككما يحق للأمانة إغلا  الموقع وعدم تمكين المســــتثمر من الانتفاع به لحين  
 .  دنى مسئولية على أمانة الباحةالسداد دون أي اعتراض أو مطالبة مالية من المستثمر ودون أ

 كالبريديشـعار أو الإنذار في حال إرسـاله على أحد عناوينه )الصـندو   يعتبر المسـتثمر قد اسـتلم الإ -2
أو الفاكس أو البريد الإلكتروني أو الرســائل النصــية( بعد الحصــول على ما يفيد الاســتلام وفقلا لما 
امنـة   ذيـة لنظـام إيرادات الـدولـة في مـادتـه الثـ ــائـلك وذلـ  وفق اللائحـة التنفيـ توفره أنظمـة فـذه الوســـ

( ــة رقم  ــالي الم ــادر من وزارة  الصــــ الوزاري  ــالقرار  ب ــادرة  ــاري 860والأربعون الصــــ خ  ( وت
 ه.24/02/1439( وتاريخ 901ه المعدلة بالقرار الوزاري رقم )13/03/1432

تعتبر وسـائل التواصـل المسـجلة في موقع )فرص( وفي العقد المبرم في عناوين وأرقام المسـتثمر  -3
 أعلاه من فذا البند. 2المشار لها في الفقرة 

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــرار أو حوادث تصـــــيـب  7-1/11 افـة الإجراءات والاحتيـ اذ كـ اتخـ

ــة ــخاصك أو الأعمالك أو الممتلكات العامة والخاصــ ــروط ومتطلبات    الأشــ والالتزام بشــ
 .السلامة الصادرة من الجهات ذات العلاقة
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ــلامة 7-2/11 ــغل الطر ك أو إعاقة الحركة المروريةك وتوفير متطلبات الحماية والسـ  يالت  عدم شـ
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ  عمالأالسلامةك أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7-3/11
قد  التييكون المسـتثمر مسـئولال مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةك وإصـابات العملك  7-4/11

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملك أو تلحق بالمارة أو المركباتك نتيجة    بأيتلحق  
عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلك ويتحمـل وحـده كـافـة التعويضـــــات  

 مسئولية عن ذل . أدنى الأمانةتكاليف أخرىك وليس على  أيوالمطالباتك أو 
ا 7-5/11 مواقع  تسوير  بدليل  المستثمر  من  يلتزم  الصادر  الانشائية    البلديات وزارة  لاعمال 

 . والإسكان 
 . والإسكان البلديات وزارة الصادر من  نشاء يلتزم المستثمر بدليل تغطية المباني تحت الإ  7-6/11

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

المنشـــ ت يحق للأمانة فســـخ العقد للمصـــلحة العامةك وفي فذه الحالة يتم تعويض المســـتثمر عن قيمة  
 تاريخ انتهاء الســـنة التعاقدية إلىية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد  وإعادة القيمة الإيجار  بالموقعك  المقامة

 . حسب الإجراءات النظامية المتبعة

 :انتهاء مدة العقد  للأمانة بعد تسليم الموقع  7-13

التقارير النهائية لحالة المشروع من  قبل انتهاء مدة العقد بعام يقوم المستثمر بتقديم   -

الناحية الإنشائية التشغيلية والصيانة الدورية والوقائية لكامل عناصر المشروع وتكون  
 . ستشاري المشرف على تنفيذ المشروع فذه التقارير مُعتمدة من الا 

يقوم المستثمر بإجراء مخالصة مالية للمستحقات الخاصة بالجهات الخدمية )الكهرباء      -

 ..........(.   -الاتصالات  –المياه  –
تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع وفي حالة عدم حضوره      -

يتم استلام الموقع غيابيا وإشعار المستثمر بذل  والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية  
 على الأمانة. 

ة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات الثابتة المقام     -

او   كالأمانة وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة صالحة للاستخدام وبدون أي شوائب 
 أو حقو  تعاقدية أو نظامية للغير.  كعوائق

في حالة وجود أي مستحقات مالية للجهات الخدمية أو وجود أي تلفيات أو الحاجة لعمل   -

ومحتوياته سواء الاستثمارية أو المرفقية أو الخدمية تتم  إصلاحات لعناصر المشروع  
تنفيذفا على حساب المستثمر ومطالبته بالقيمة المالية وفق الإجراءات النظامية الخاصة  

 رادات الدولة. يبتحصيل إ

 عامة:أحكام  7-14

في ملـ  للأمـانـة   منـافســـــةجميع المســـــتنـدات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه ال 7-1/14
 بمجرد تقديمها.

 فو المعمول به في العقد. ميلاديالتقويم ال 7-2/14
بالتعويض عمـا تحملـه من مصـــــاريف أو   الأمانة  إلىطاء الحق في الرجوع  ليس لمقـدم الع 7-3/14

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
الصادرة بموجب الأمر السامي رقم    البلدية تخضع فذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات   7-4/14

في  40152) وال1441/ 06/ 29تاريخ  (  بالعقارات  فـ  التصرف  للائحة  التنفيذية  تعليمات 
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بقرار   الصادرة  رقم  البلدية  والإسكان  البلديات  وزير  المعالي    4100561883صاحب 
 . فـ12/1441/ 22وتاريخ  

ــاحـب الســـــمو الملكي وزير    الالتزام 7-5/14 ان  بتعميم صـــ ات والإســـــكـ ديـ في  58128رقم  البلـ
ــ المشير 4/12/1432   1430/ 26/2/م ب وتاريخ  1672الأمر السامي الكريم رقم    إلىفـ

ل  ــي في الفقرة )ثانيا ــ والقاض العامة للدفاع المدني /وزارة    ( على وزارة النقل والإدارةفـــــ
ــعودية للكهربا مانات  الأ  ء( وجميع الجهات الاخرى تزويد المياه والكهرباء )الشــــركة الســ

سرعة  والبلديات والمكاتب الاسـتشـارية والهندسية بمعايير البناء التي تتطلبها وذل  لضمان  
ــرعة تل  المخططات و ــير  أالرخص كما    صــدارإاعتماد س خطاب معالي مدير عام    إلىش

ــ  2/7/1432وتاريخ    6558الدفاع المدني رقم   ــفوعةفـــــــ بيان بالأنظمة واللوائح    ومشــ
( لاعتمـاد  cdالعـامـة للـدفـاع المـدني على قرص مـدمج )  الإدارةهـا  المعتمـدة التي تتطلب

 المخططات السكنية والتجارية .
 إلىفــــــــ المشـــار فيه  26/12/1435بتاريخ    141219بتعميم وزير المالية رقم    الالتزام 7-6/14

ــفات والمقاييس والجودة رقم   ــعودية للمواصـ   1000/ 143/247خطاب محافظ الهيئة السـ
اريخ   ــأنفــــــــــ  30/7/1435بتـ اد مجلس    بشـــ ددال   إدارةاعتمـ ة عـ ة    الهيئـ من اللوائح الفنيـ

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة    2663/2012والمواصـــفات القياســـية التالية )المواصـــفة رقم  
  201/ 2856الطـاقـة للمكيفـات( )المواصـــــفـة رقم الطـاقـة والحـدود الـدنيـا لكـافـة اســـــتهلا   

  2014/ 1473المواصـــفة رقم  )الســـكنية(  الخاصـــة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  
 المراحيض الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 

شراف على إمين عقود  أبت  فـــ القاضي4/5/1404/ع بتاريخ  756/1بالتعميم رقم   الالتزام 7-7/14
ل إلى المشــاريع الكبيرة التي تتطلب  المباني من قبل مكاتب فندســية ع ل   مباشــرال  شــرافا   ودقيقا

 من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءفا.
المسـتثمر ويتم تسـليمها للأمانة بعد سـداد كافة   اسـمأن تكون جميع الخدمات بالموقع ب  يجب  7-8/14

 لعلاقة.الفواتير والمستحقات للجهات ذات ا

 :فةالقيمة المضا 7-15

بة   وبة على النسـ داد ضـريبة القيمة المضـافة للأمانة محسـ تثمر بسـ نوي    المقررةيلتزم المسـ من إجمالي الإيجار السـ
ــتثماريالذي يتم إبرام العقد  ــافة حســـب الأنظمة والتعليمات    الاسـ ــبة ضـــريبة القيمة المضـ عليه ويتم تحديد نسـ

المعمول بها في فذا الشــأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية الســعوديةك ويتم ســدادافا في وقت ســداد 
لسـنوي حسـب ذات الإجراءات الخاصـة بالتأخير في سـداد الإيجار ا  اتخاذ الإيجار السـنوي وفي حال التأخير يتم  

قد.بنود الع
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 الاشتراطات الخاصة -8 

  مــدة العقد: 8-1

ــنة  15)مدة العقد   ــ  (س ــرة  خمس ــنة  عش ــل  س ــتثمر  م  يتبدأ من تاريخ تس جب  بموالموقع من الأمانة للمس
محضـر تسـليم موقع من الطرفين شـريطة ألا يزيد ذل  عن شـهر واحد من تاريخ توقيع العقدك وفي حالة 

وتحتســب بداية مدة العقد من تاريخ    ال حضــر تســليم الموقع يتم إشــعاره خطيالمســتثمر عن توقيع متأخر  
الإشــعارك ويعتبر بالتالي محضــر التســليم أو نســخة الإشــعار جزء لا يتجزأ من فذا العقد ومن ضــمن 

 .ملاحقه

 :نشاءفترة التجهيز والإ 8-2

ــ(  %5)يعطى المســـــتثمر فترة   - ة ةخمســـ دة  من    في المئـ د مـ ة غير    وفيك  العقـ فترة زمنيـ
المشــروع في فذه  إنشــاءوفي حال لم يكمل المســتثمر    نشــاءللتجهيز والإ  مدفوعة الأجرة

ــب ما تنص به  ــداد قيمة عطائه المالي عن فذه الفترة حســ الفترة فعليه في فذه الحالة ســ
 لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية.

عناصـر المشـروع   إنشـاءيحق للأمانة إلغاء العقد في حال عدم بدأ المسـتثمر في تجهيز أو   -
وذل  بســـــبـب يرجع لتقصـــــيره في الوفاء بالالتزامات   نشـــــاءوانتهـاء فترة التجهيز والإ

 التعاقدية. 
عند بدأ تشـغيل   الة الاسـتثمار( بأمانة الباحةيلتزم المسـتثمر بأخذ الموافقة الخطية من )وك -

  .نشاءوالإالتجهيز  الموقع وبعد الانتهاء من أعمال
يوم( من اســتلام الموقع بتقديم المخططات الأولية للمشــروع   30يلتزم المســتثمر خلال )   -

 .بالأمانة دارات المختصةراستها من قبل اللجان أو الإليتم د 
ــليم جميع المخططات   - ــتثمر بتســ ــرالتنفيذ    د ما بعيلتزم المســ على المخططات   ولا تقتصــ

المشــــروع    إنشــــاءالتي تم اعتمادفا عند    والمعمارية  والإنشــــائية  ةوالميكانيكيالكهربائية  
و   Dwg  و  PDF)لوكالة الاســـتثمار قبل البدء في تشـــغيل المشـــروع وذل  بصـــيغة  

shape file (GIS   ل ا ل   وتســـــلم ورقيـ ا دمج    وإلكترونيـ مع جـداول   USBو  أوبقرص مـ
 الكميات.

 الإدارة أي أعمال حفر أو تمديد من    وأخذ تصـاريح  التنسـيق المسـبق  على المسـتثمر  يجب  -
 العامة لمكتب تنسيق المشاريع بالأمانة عن طريق الأنظمة المعتمدة بهذا الخصوص.

 

 :زيادة القيمة الإيجارية )العائد الاستثماري( 8-3

 طوال مدة عقد المشروع.  ثابتةالقيمة الإيجارية 
 

 :والاشتراطات  المشروعنشاط  8-4

 وذل  وفق الآتي:  سكني تجاري سياحي ترفيهيمنتجع وصيانة  إنشاء وتشغيل 
الصادرة من وزارة   السياحي مرافق الضيافة اطات الخاصة بيلتزم المستثمر بجميع ما ورد بالاشتر .1

والإسكان رقم  لبلديات  ه وبالتعميم الصادر من وزير ا1446والإسكان لعام  البلديات 
وما يستجد من تعاميم وتعليمات وقرارات وقواعد بهذا   ف ـ12/09/1446بتاريخ   4600445731/1

   الخصوص. 
فيما   بلديات والإسكان يجب على المستثمر الالتزام بأي اشتراطات أو ضوابط صادرة من وزارة ال .2

 يخص العقد. 
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جميع التكاليف والترتيبات  يلتزم المستثمر بمعاينة المناسيب بالموقع معاينة تامة نافية للجهالة مع تحمل   .3
 . اللازمة لأعمال الردم والتسوية بالموقع 

ــتخدامات ونظام البناء بالمنطقة وبما يتلاءم مع القرار  .4 ــروع مع اســ ــتثمر بأن يتلاءم المشــ يلتزم المســ
 المساحيك واشتراطاتك وزارة البلدياتك والإسكان. 

نفـايـات لـة وجود مخلفـات بـالأرض من )يتحمـل المســـــتثمر التكـاليف المترتبـة لأعمـال الإنشـــــاء وفي حـا .5
ــفة قديمة ااا الخاااا( –مباني قديمة  -بأنواعها   ــوب   أرصــ وجميع تكاليف الهدم والردم وتعديل المنســ

 وترحيل المخلفات الناتجة وفق الأنظمة والتعليمات المعمول بها إلى المرادم الخاصة بأمانة الباحة.
ع نباتات طبيعية بالموقع مع مراعاة ألا تكون ذات يلتزم المســـتثمر بتشـــجير مواقف الســـيارات ووضـــ .6

 روائح نفاثة وأن تكون من الأنواع الظليلة والغير معيقة للحركة مع توفير شبكات الري الخاصة بها.
وما   .7 وتفاصيلها  والميكانيكية  والكهربائية  والمعمارية  الإنشائية  التصاميم  جميع  بتقديم  المستثمر  يلتزم 

 مشروع واعتمادفا من الإدارة العامة للدراسات والتصاميم بأمانة الباحة.   تستلزمه جميع أعمال ال
 لمستثمر بإعداد الدراسة وتقديمها للاعتماد. افي حال احتياج الموقع لدراسات فيدرولوجيةك يلتزم  .8
المختصة )الكهرباءك المياهك الاتصالاتك الصرف   الجهات الخدميةيلتزم المستثمر بالتنسيق مع   .9

 .الصحيك وغيرفا(ك وذل  لأغراض إصدار التراخيص الفنية وأعمال التشغيل
داخل حدود المشـروع وخارجه وضـمن حدود الأرض حسـب   البنية التحتيةيلتزم المسـتثمر بتنفيذ كامل   .10

ــاحي ــبكات المياه   القرار المسـ ــجيرك المرافق الخدميةك شـ ــفةك الإنارةك التشـ ــمل الطر ك الأرصـ بما يشـ

والكهرباء والصـرف الصـحي وتصـريف مياه الأمطارك وشـبكات الاتصـالاتك إضـافة إلى أنظمة المراقبة 

الأمنيـة المزودة بـالكـاميراتك وربطهـا بـالجهـات المعنيـة. وفي حـال عـدم توفر بنيـة تحتيـة قـائمـة بـالموقعك  

يتحمل المســتثمر تنفيذفا على نفقته الخاصــةك بعد الاطلاع الكامل على الوضــع الفني للموقعك واعتماد  

يلتزم المســـتثمر بتحقيق الوصـــولية وربط المشـــروع بالطريق    اكم  المختصـــة.التصـــاميم من الجهات  

الرئيسـي وفق مخططات معتمدة. وتبقى مسـؤولية الجهات المختصـة مقتصـرة على توفير البنية التحتية  

ــروط ــة الش وذل  دون أي التزام مالي أو  خارج حدود الموقع ما لم ينُص خلاف ذل  في العقد أو كراس

 .باحةإنشائي أو فني على أمانة ال

 ودراسات التربة اللازمة.   الرفوعات المساحيةيلتزم المستثمر بعمل  .11

ــتثمر بإعداد   .12 ــميميةيلتزم المسـ ــيق الموقع وخزانات مياه الري    المخططات التصـ للطر  والإنارة وتنسـ
وشـــــبكـة أنابيـب ميـاه الري وأعمـال الحـدائق وأعمال زراعة الطر  الداخلية والطر  المحيطةك واعتماد  

 .طات من الإدارة العامة للدراسات والتصاميم بوكالة المشاريع بأمانة الباحةجميع المخط
( ويقصـد بها ممرات مشـاة  مسـاحات مفتوحةمن مسـاحة الموقع كــــــ )جزء  يلتزم المسـتثمر بتخصـيص   .13

ــراء ومناطق ترفيهية تعد كمتنفس طبيعي   ــطحات خضـ ــار للدراجات وحدائق طبيعية ومسـ مظللة ومسـ
تم تقديم التصــاميم الخاصــة بها لودارة العامة للدراســات والتصــاميم بالأمانة  داخل المشــروع على ان ي

 لاعتمادفا.
تثمر بإعداد دراسـات وتصـاميم لنظام مياه الصـرف الصـحي ومعالجة مياه الصـرف الصـحي   .14 يلتزم المسـ

 .والاعتماد من شركة المياه الوطنية
ــات التغذية الكهربائي .15 ــتثمر بإعداد مخططات ودراســ ــعودية  يلتزم المســ ــركة الســ ة والاعتماد من الشــ

 .للكهرباء
 .يلتزم المستثمر بإعداد دراسات وتصاميم شبكة الاتصالات والاعتماد من الجهات ذات الاختصاص  .16
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وربطها    الخدمات الأساسيةيلتزم المستثمر بما ورد بالجدول أدناه من خلال توفير البنية التحتية   .17
 بالموقع: 

 
 الخدمات الأساسية 

 م  الخدمات الأساسية  الاشتراطات والالتزامات 

على المستثمر تقديم المخطط العام والحصول على  
ى المستثمر تقديم الطلب  الموافقة من الأمانة وعل

الجهات   ى طريق المكاتب والشركات المعتمدة العن 
وأن تراعى جميع   ذات العلاقة بالأمانة وخارجها

اشتراطات وزارة البلديات والإسكان ويلتزم  
المستثمر بتنفيذفا حسب التصاميم والمواد المعتمدة  
من الأمانة كما يلتزم المستثمر بالتنسيق مع الجهات  

وتعُدّ فذه  " الخدمية ذات العلاقة والربط معها  
ا لا يتجزأ من مسؤولية المستثمر   الالتزامات جزءل
التنفيذية والماليةك ولا يحق له المطالبة بأي تعويض  

 . من أمانة الباحة

 1 شبكة الكهرباء 

 2 شبكة المياه العذبة 

 3 شبكة الصرف الصحي  

 4 شبكة تصريف مياه الأمطار 

 5 شبكة الاتصالات 

شبكة كاميرات المراقبة والتحكم مرتبط بغرفة  
 للتحكم  

6 

 7 نظام إدارة النفايات 

 8 محطة معالجة مياه رمادية 

 
 حسب ما فو موضح ادناه:    البنية التحتيةيلتزم المستثمر بتنفيذ  .18

 البنية التحتية الأساسية للمشروع 

 م  العناصر الأساسية  الاشتراطات والالتزامات 

المستثمر تقديم المخطط العام  على 
والحصول على الموافقة من الأمانة  

ى المستثمر تقديم الطلب عن طريق  وعل
الجهات   ىالمكاتب والشركات المعتمدة ال

وأن   ذات العلاقة بالأمانة وخارجها
تراعى جميع اشتراطات وزارة البلديات  
والإسكان ويلتزم المستثمر بتنفيذفا  

معتمدة من  حسب التصاميم والمواد ال
منطقة التشغيل  الأمانة ومراعاة 

وتعُدّ فذه  "اللوجستي ومنطقة الخدمات  
ا لا يتجزأ من مسؤولية   الالتزامات جزءل
المستثمر التنفيذية والماليةك ولا يحق له  

 . من أمانة الباحة المطالبة بأي تعويض 

 1 الأرصفة وممرات المشاة 

 2 شبكة الطر  

 3 شبكة الإنارة 

 4 الجزر الوسطية 

 5 البوابات الرئيسية 

 6 / بوابات دخول وخروج.   للمشروع إدارية  مباني

التشجير وشبكات الري وأن تكون مسطحات  
لتنوع  خضراء طبيعية تحتوي على جميع أنواع ا

شجيرات   –)أشجار  النباتي الملائم لمنطقة الباحة 
نجيلة طبيعية( موزعة في   – مغطيات تربة  –

الجزر الوسطية وممرات المشاة والميادين  
 والطر  والحدائق 

7 

 8 مواقف السيارات حسب طبيعة كل نشاط 

)مبنى مراقبة وتحكم( تحتوي على شاشات     

مرتبطة بالكاميرات لمراقبة كامل موقع المشروع  
 مع اتصاله بشبكة الامانة. 

9 
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 بالاشتراطات والضوابط ذات العلاقة:الالتزام  8-5

 البلديات وزارة  يلتزم المســتثمر بجميع الاشــتراطات ذات العلاقة حســب نوع النشــاط الصــادرة من   -
 أو الجهات ذات العلاقة. والإسكان

ــادرة من     - ــوابط صـ ــتراطات أو ضـ ــكان    البلديات وزارة  الالتزام بأي اشـ أو من الأمانة فيما والإسـ
 مثل فذه المواقع.يخص نشاط المشروع في 

 
للمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح  

يمكنكم  والإسكان   البلديات  الخاصة بوزارة 
 الرسمي: زيارة الموقع 

 https://www.momrah.gov.sa   

 أو من خلال مسح الرمز التالي: 

 
 

 السيارات:مواقف  8-6

 .والإسكان البلديات وزارة  والصادرة من ف السيارات بمواق والمعايير الخاصةلتزام باشتراطات الا -

 اللوحات الإعلانية: 8-7

ــادرة   ــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـ ــتثمر بتطبيق الاشـ  البلديات وزارة  من  يلتزم المسـ
 مع الالتزام بسداد الرسوم المتعلقة بذل .والإسكان 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8-8

المســـؤولية القانونية  ويتحمل المســـتثمر  ك  المشـــروع  لكامل  يجب على المســـتثمر إجراء صـــيانة دورية -
 .لا سمح الله بالكامل في حال وقوع ضرر أو حوادث 

ــتثمر أن يقدم   - ــهر  6دوريا )كل   للأمانة تقريرايجب على المس ــي معتمد أش   من الأمانة( من مكتب فندس
 .  تمت عن أعمال الصيانة التي 

اءة على   - أمين عـدد من الأفراد المـدربين بكفـ مواجهـة حـالات  يجـب على المســـــتثمر أن يعمـل على تـ
اء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في  ديهم القـدرة على اســـــتخـدام أجهزة ومعـدات إطفـ الطوارئك ولـ

 حالات الطوارئك والقيام بعمل الإسعافات الأوليةك وحفظ الأمنك والتنسيق مع الجهات المختصة.
تثمر تخصـيص سـجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصـات والاختبارات  - الشـهرية والدورية    يجب على المسـ

ــلامةك والمراقبةك والإنذارك  ــائل الس ــ ت والمعدات والأدوات ووس وأعمال الصــيانة المنفذة لجميع المنش
 والإطفاء.

 يحق للمستثمر توفير حراس أمن على حسب الاحتياج وذل  لمراقبة المبنى وحراسته من المخربين. -
ل   الباحةدنى مســؤولية على أمانة  يضــمن المســتثمر ودون أ - ل   ســلامة التنفيذ فنيا للمواصــفات القياســية    وفقا

ل  للمواصفات المرفقة بالعقد بما في ذل  جميع المواد الموردة والأعطال والخلل ولا يعفيه    السعودية ووفقا
 قد أجازت الأعمال المعيبة أو وافقت على تنفيذفا. الباحةأمانة من فذه المسؤولية أن تكون 

 
 
 

تثمر بالقياميلتزم   - اءبأعمال الإ  المسـ مل ذل  إصـلا    نشـ املة ويشـ غيل الكامل والصـيانة الدورية الشـ والتشـ
 وتغيير ما يلزم وذل  طوال سريان فذا العقد وعلى نفقته بالكامل وعليه بذل العناية التامة في فذا الشأن 

https://www.momrah.gov.sa/
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وتغيير ما يتلف سـواء نتيجة الاسـتخدام أو نتيجة التقصـير أو الإفمال في الصـيانة أو نتيجة فعل الغير أو 
الزمن والعوامـل الطبيعيـة بنفس النوعيـات ك والمحـافظـة على المعـدات بشـــــكـل منـاســـــب ولائق ونظيف  

ة ورفع المخلفات ومعالجة أي خلل ك على أن يتم إصــــلا  الأعطال والتلف الناتج من الحوادث الطبيعي
ــون   ــبيل   24الناتجة عن ذل  في غضـ ــاعة من وقوع الحدث أو إبلاغه بذل  )أيهما أقرب( وعلى سـ سـ

 المثال لا الحصر يلتزم المستثمر  بالآتي : 
وفي الأعمال الدورية المجدولة شبه المتكررة التي يتم القيام بها بهدف تفادي   : الصيانة الوقائية -أ

 العدادات وفحصها وعلى المستثمر القيام بما يلي:  التلف التدريجي للمرافق و

تنفيذ أعمال الصيانة للمواقع لكي يصبح في أوضاع وأحوال من شأنها التمكين للمشروع   •
 بالوفاء بمتطلباته وتحقيق الغرض منه طيلة مدة العقد  

تحديد فترات صيانة مبرمجة أو مخطط لها من حيث طبيعتها وتوقيتها وعدد مرات تنفيذفا   •
 و معدلات القيام بها. أ

اتخاذ كل ما من شأنه ضمان عدم تداخل أعمال الصيانة من عمليات التشغيل العادية   •
 للخدمة وعدم تأثير فذه على تل .  

أخر لمعالجة أي خلل أو   إلى وتشمل أعمال الصيانة التي تجري من وقت   :الصيانة الإصلاحية  -ب 
بالحالة  والهدف منها المحافظة على المواقع  قصور قد ينشأ عن الاستهلا  والاستعمال والحوادث 

   التي أنشئت عليها وتكون كما يلي: 
يلتزم المستثمر بتواجد فني بالمواقع للقيام بأعمال الصيانة خلال أيام العطل الأسبوعية   •

الأمطار وأي ظروف طارئة للقيام بكافة الأعمال المكلفين بها   اسم والإجازات الرسمية ومو
 طبقا للاتفاقية. 

والتشغيل والصيانة أيا كان    نشاءأي نفقات أو مصروفات تخص الإ  الباحة لا تتحمل أمانة  •
 نوعها أو قيمتها أو سببها ويعتبر ذل  من التزامات المستثمر منفردال. 

بالتعاقد من شركة    – خاص بأعمال الصيانة   إذا لم يكن لديه قسم –يلتزم المستثمر   •
 . طوال مدة فذا العقد متخصصة في أعمال الصيانة 

 يلتزم المستثمر بوجود عقد الكتروني معتمد من منصة مدينتي حسب نشاط العقد.  •

 العاملون:  8-9

بالعمل حسب الاشتراطات والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية بما  يلتزم المستثمر  
 يخص العاملين.  
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 : الغرامات والجزاءات  8-10

بالقرار   الصادر  البلدية  والجزاءات  المخالفات  جدول  عليه  يطبق  المستثمر  من  مخالفات  حالة حدوث  في 
فـ والقواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية  1443/ 3/ 12في    4300204497الوزاري رقم  

ئح وقواعد وقرارات  فـك وما يستجد من لوا1443/ 3/ 12في    4300204526الصادرة بالقرار الوزاري رقم  
للأمانة تقدير الجزاءات تتناسب مع حجم المخالفات في حال عدم ذكرفا بالجدول أو القواعد    وتعاميم ويحق
 المذكورة أعلاه. 

الموافقة الخطية من )وك بأمانفي حالة عدم أخذ  الباحةالة الاستثمار(  الموقع يتم فرض    ة  عند بدأ تشغيل 
ريال( خمسة عشر ألف ريال مع التزام المستثمر بالإغلا  الفوري  15000غرامة مالية على المستثمر تعادل )

المستثمر بذل  يحق للأمانة   التزام  الموافقة من الأمانة وفي حالة عدم  للمشروع واستكمال إجراءات أخذ 
  مالية ودون ن الانتفاع به لحين السداد دون أي اعتراض أو مطالبة  إغلا  المشروع وعدم تمكين المستثمر م 

 . الباحةأمانة  أدنى مسئولية على 

 المخالفات الإضافية  

 المخالفة م
 قيمة المخالفات

 العقوبات المترتبة 
 الحد الأعلى الحد الأدنى 

 عدم إعداد تقرير الصيانة الربع سنوي  1
ريال/   1000

 موقع 

ريال /   5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

2 
عدم اعداد تقرير الأمن والسلامة  

 الشهري

ريال/   1000

 موقع 

ريال /   5000

 موقع 

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

3 
عدم تجاوب المستثمر للأوامر  

 الطارئة الصادرة من وكالة الاستثمار 

ريال   5000

 حالة  /

ريال /   10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

4 
عدم التزام فريق الصيانة بإجراءات 

 الأمن والسلامة 

ريال   5000

 حالة  /

ريال /   10000

 حالة

تطبيق الحد الأعلى  

من الغرامة في حالة  

 تكرار المخالفة 

 غرامة التأخير: 8-11

مانة جاز للأمانة فرض  روع ولم يكن لدية عذر تقبل به الأ المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشفي حال تأخر 
جمالي الغرامة  إلا تتعدى   تأخير وبحيث ريال( عن كل يوم   500)غرامة تأخير على المستثمر تعادل  

 . من قيمة الايجار السنوي  % 10بنسبة  
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 أو فسخ العقد: المستثمر في حالة انتهاء التزامات  8-12

وصف البند    –العقد بعمل جدول حصر لجميع عناصر العقد يحتوي على )رقم البند  انتهاء  قبليلتزم المستثمر  -أ
الاستشاري المعتمد   –ملاحظات إن وجدت( ويتم توقيع وختم الحصر من المستثمر   – الكمية  – وحدة القياس  –
ج التصوير  بكل صفحة وأن يتم تدعيم الحصر بالصور والفيديو من خلال برام  الباحةالمشرفة أمانة  الإدارة –

الحديثة على الأجهزة الذكية وأن تحتوي الصور والفيديوفات على التواريخ والوقت والإحداثيات الخاصة  
 بالموقع.   

يلتزم المستثمر عند نهاية العقد بتسليم مخططات ما بعد التنفيذ لجميع الأعمال ولا تقتصر على )الأعمال المدنية   -ب 
 . الأعمال الصحية(  - انيكية الأعمال الميك –الأعمال الكهربائية  –
يلتزم المستثمر عند نهاية العقد بتقديم شهادة سلامة إنشائية لجميع مكونات المشروع توضح العمر الافتراضي   -ت 

 المتبقي للمبنى.  
 . بتسليم كتيبات التشغيل والصيانة يلتزم المستثمر عند نهاية العقد  -ث 

 يلتزم المستثمر بتسليم التقرير المالي يوضح ما يلي:  
 المستخدمة حتى تسليم المشروع.   الأخرى  فواتير المياه والكهرباء والهاتف وجميع الخدمات إثبات سداده  -ج
   يجارية للسنة الأخيرة إذا تم تأجير الموقع بالباطن أو أحد مكوناته. للقيمة الإ  ر تزويد وكالة الاستثما - 
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 الاشتراطات الفنية  -9

 : كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9-1

وكذل  جميع الاشتراطات    السعوديكيجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء   -
 فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع. بالأمانةكالواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء 

 الاشتراطات المعمارية: 9-2

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
ل  للمشـروع  أن يكون التصـميم المعماري   .1 تداما كلمسـ ل    ومتميزال ويشـ ل معماريال وحضـاريا ل ومعلما نموذجا

 .الهوية العمرانية لمدينة الباحةيعكس التطور و
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
دمج أو أكبر قدر من المرونة التصـميمية من خلال إمكانية ال  المعماري للمشـروعأن يحقق التصـميم   .3

 تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
 .تكيف مع الظروف المناخية السائدةأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من ال .4
أن يحقق التصـميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة للمشـروع بعد  .5

 تشغيله.
  ذوي الإعاقةخدمات البلدية المتعلقة بالالتزام في التصــــميم المعماري بالاشــــتراطات الخاصــــة بال .6

ك فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف الســـيارات وزارة البلديات والإســـكانالصـــادرة عن  
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. والداخليةكوممرات المشاة الخارجية 

 .والإسكان البلديات وزارة ام بالاشتراطات المعمارية الصادرة من الالتز .7

 :والجهات ذات العلاقة والإسكان وزارة البلديات واللوائح الصادرة من الاشتراطات  9-3

ــتراطات واللوائح  الالتزام -أ ــادرة بوزارة    بالاشـ ــكان  الصـ والجهات ذات العلاقة وأخذ البلديات والإسـ
 إن وجدت.الموافقات اللازمة 
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 اشتراطات الأمن والسلامة   -10

 الإجراءات الوقائية: 10-1

المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاصك يلتزم -
 والخاصة. أو الممتلكات العامة  

فـ الخاص بالموافقة  3/1444/ 7  وتاريخ(  34سامي رقم )م/ المر المستثمر الالتزام بما ورد في الأيجب على   - 
  وما فـ بشأن استخدام كاميرات المراقبة الأمنية 1444/ 1/3  وتاريخ  164على قرار مجلس الوزراء رقم  

 . المشرفة بالأمانة مع الجهة بالتنسيق   ومواصفات وذل من اشتراطات   ورد 
أو مركز الدفاع المدني   الإدارةتختم صـفحاته بختم    الحريق(تخصـيص سـجل يسـمى )سـجل السـلامة ومكافحة  -

 وتدون فيه جميع الفحوصات الشهرية والاختبارات الدورية لمعدات السلامة وأجهزة الإطفاء.  المختصك

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 10-2

المشروع والمعتمدة   السلامة وسبل الحماية الواجب توافرفا في  اشتراطات بلائحة  الالتزام يجب على المستثمر 
 وما يستجد عليها من تعديلات.أو المطلوبة من الدفاع المدني  

 المسؤولية عن الحوادث: 10-3

مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصاباتك التي تلحق بالمرتادين أو العمال  يكون المستثمر مسئولال 
والموظفين أثناء قيامهم بالعملك نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامةك ويتحمل وحده كافة التعويضات  

 أدنى مسئولية عن ذل .  والمطالباتك أو أي تكاليف أخرىك وليس على الأمانة
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 ( 7/ 6 م )نموذجبالظرف المختو منافسةنموذج عطاء يقدم في  11-1

 المحترم.      نطقة الباحة  م أمين /معالي
ستثماره  لا   منطقة الباحةموقع في    المتضمن رغبتكم تأجير   م 09/11/2025  إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة  

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة   (سكني تجاري  سياحي ترفيهي  منتجعإنشاء وتشغيل وصيانة  )  في

بيعة على الط   شتراطات الخاصة بهذه المنافسةك كما تم معاينة العقاركافة الا  علىبموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
 معاينة تامة نافية للجهالة. 
لسعادتكم   ) نتقدم  قدرفا  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار                                                                                بعرضنا 

بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا برفقه كراسة الشروط والمواصفات  ريال وتجدون(                                    ( )
بنكي   )لا  وضمان  عن  قيمته  السنوي  من  (%25تقل  العطاء  الشروط    قيمة  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة 
  والمواصفات. 

 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ:   صادرة من 

  نوع النشاط

 جوال:  فاكس: هاتف: 

 الرمز  صاب 
 

 الختم الرسمي                                                                   التوقيع        
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 )الرسم الكروكي للموقع(  المخطط العام للموقع 11-2
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11-3

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 ف ـ14      /          /   التاريخ:  
 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                                            التأجير:  رقم عقد 
 المستثمر:  اسم

 إقــــــرار 
 

  عاليه فية بياناته  أقر بأنني قد اســـتلمت بموجب فذا المحضـــر العقار المذكور
 .................يوم ..........

ع  منتج إنشـاء وتشـغيل وصـيانة  )لاسـتخدامه في فــــــ   14     /       /         بتاريخ   

هـ يـ رفـ تـ جـــاري  يســـــيـــاحـي  تـ ي  مـ(  ســـــكـنـ ع بـ مـ رم  بـ مـ الـ جـــار  الإيـ عـقـــد  وجـــب 
ة  قمـت بمعـاينتـه معـاينـه تـامـة نـافيـ........................................  وقـد  أمـانـة

ل وبأنني قبلته على  حالته في تاريخ استلامه. للجهالة شرعا
 (ىات وأية تجهيزات أخر)ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحق

 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 .......................................رئيس بلدية 

 التوقيع ............................................
 
 

 رورة لملف العقاــــــــ ص
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 إقرار من المستثمر 11-4

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1
 وعلى وجه خاص:   منافسة جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع الاطلع على   .2

رقم   ▪ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في  (  40152)لائحة 
 . ـف06/1441/ 29

رقم   .3 السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المنافسة  فذه  تخضع 
تاريخ  40152) في  البلدية  1441/ 06/ 29(  بالعقارات  التصرف  للائحة  التنفيذية  والتعليمات  فـ 

رقم   والإسكان  البلديات  وزير  المعالي  صاحب  بقرار  وتاريخ    4100561883الصادرة 
 فـ. 12/1441/ 22

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .4
  وزارة البلديات والإسكان الصادرة من    والتعاميم والقواعد والتعليمات والأنظمة الاشتراطات    اطلع على  .5

   بالمشروع. والجهات ذات العلاقة فيما يتعلق 
 اطلع على القرار المساحي )الكروكي التنظيمي( وماورد به من تعليمات وملاحظات.  .6
التكاعاين   .7 نافية للجهالة مع تحمل جميع  تامة  ليف والترتيبات اللازمة لأعمال  المناسيب بالموقع معاينة 

 بالموقع. الردم والتسوية  
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 نموذج العقد  12-1

 

 

 

 

 

 عقد استثمار عقار بلدي 

 )وفقاً لمنصة فرص(    المشروع:  اسم

 )وفقاً لمنصة فرص( رقم العقد:

 المدينة  / التاريخ / اليومتاريخ توقيع العقد: 
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عقد   إبرام  على  الميلادي(ك  )التاريخ  الموافق  الهجري(ك  )التاريخ  اليوم  فذا  في  الاتفا   تم  وتوفيقهك  بعون الله 

 الاستثمار فذا )ويشار إليه فيما بعد بـ "العقد"( بين كلٍ من: 
الكامل لممثل    الاسم أدناهك ويمثلها في التوقيع على فذا العقد ) (ك وعنوانها الوطني الموضح  الباحة )أمانة   -1

 أو الطرف الأول".   الباحة أمانة  (ك بصفته ).......................(ك والمشار إليها فيما بعد بـ "الباحةأمانة  

  العنوان 

  الهاتف

  الفاكس

  الصندو  البريدي 

  المدينة 

  الرمز البريدي 

  الإلكتروني البريد 

/ الهوية  700فرد"(ك )سجل التجاري/الرقم الموحد    -قطاع حكومي  -الكامل للمستثمر "قطاع خاص    الاسم )  -2
فـك وعنوانها الوطني الموضح ادناهك ويمثلها في العقد )الممثل  14الوطنية( رقم )............( وتاريخ.. /.... /.... 

والمشار إليه فيما بعد بـ "المستثمر أو   .......(النظامي للمنشأة(ك بموجب فوية رقم )..........(ك بصفته )....... 
 الطرف الثاني". 

  العنوان المختصر 

  رقم المبنى 

  الشارع  اسم

  الحي

  المدينة 

  الرمز البريدي 

  الرقم الفرعي 

  الهاتف

  الفاكس

  البريد الإلكتروني 

 "الطرفين". ويشار إليهما مجتمعين فيما بعد بـ "الطرفان" أو 
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 التمهيد 

 لما كان للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموضح وصفه وبياناته في فذا العقد والكراسة.  -
ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبينة في فذا العقدك وعاين العقار محل العقد معاينة تامة نافية    -

بعرضه بموجب عطائه رقم )...................( وتاريخ ).....................( المبين في  للجهالة والغررك وتقدم  
 مستندات العقدك للقيام باستثمار العقار المنصوص عليه في البند )الخامس(. 

البلدية الصادرة بموجب الأمر    - بالعقارات  التصرف  العقد للائحة  المستثمر مطلعال ومدركال خضوع  ولما كان 
الوزارية الصادرة بشأن ذل  29/06/1441( بتاريخ  40152امي رقم )الس التنفيذية والقرارات  فـ وتعليماتها 

 والأحكام المنصوصة عليها في فذا العقد. 
ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق    -

إشعار الترسية الصادر من الطرف الأول برقم )...( وتاريخ.. /.. /........... بناء على الإجراءات  العقد بموجب  

القاضي بقبول الطلب المقدم من   ).....................( المنتهية بقرار لجنة الاستثمار رقم ).............( وتاريخ

ل لما ورد في الكراسةك لك    المستثمر لاستثمار ذل  العقار وفقا ل ونظاما وحيث أقر الطرفان بأفليتهما المعتبرة شرعا
 فقد اتفقا على الآتي: 

 البند الأول: حكم التمهيد 
 يعتبر التمهيد السابقك جزءال لا يتجزأ من العقد ومكملال ومتمّمال لأحكامه. 

 البند الثاني: التعريفات 
 ما يلي:   -ما لم يقتضي السيا  خلاف ذل  –تعني المصطلحات التالية في العقد 

 بهدف المحافظة عليه وتطويره.   توظيف وتشغيل العقار محل العقد واستغلاله  الاستثمار:
الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف الأول والموضحة بياناتها وموقعها وحدودفا ومساحتها ومكوناتها    العقار:

 ( من العقدك وأي مبانٍ مضافة خلال مدة العقد. الرابعفي البند )

 ( من العقد. الخامسالنشاط المراد إقامته واستثماره على العقارك والمحدد في البند ) المشروع:

القيام بأعمال البناء أو الترميم أو غير ذل  وفق الشروط والمواصفات المحددة في الكراسة بحيث   وع: تنفيذ المشر
 يكون المشروع جافزال للتشغيل. 

الجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفيذهك أو لها حق الرقابة عليه من الناحية النظامية  الجهات ذات العلاقة:  
 لخدمات الأساسية للمشروع. والفنية والبيئية أو التي تقدم ا

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروعك والتي تعدّ جزءال لا يتجزأ من العقد. الكراسة: 
فترة زمنية محددة في الكراسةك غير مدفوعةك تحتسب من مدة العقد الأصليةك وتمُنح    : نشاءفترة التجهيز والإ

 المشروع.  إنشاءللمستثمر لغرض تجهيز و
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 41 من 34 صفحة                                                                                                                                                           سكني تجاري سياحي ترفيهيمنتجع  وصيانة إنشاء وتشغيل  
 

 المملكة العربية الســــعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 أمانة منطقة الباحة

 وكالة الاستثمار والتخصيص            

 
 البند الثالث: مستندات العقد 

 يتألف فذا العقد من المستندات الآتية:   -1
 (. العقدوثيقة العقد الأساسية ) -أ
 الكراسة. -ب 
 محضر تسليم العقار.  -ج
 العطاء رقم )...................(ك بتاريخ )......................( وجميع مرفقاته.  -د 
 )..................(ك بتاريخ )...................(. إشعار الترسية رقم  -ه
المراسلات والطلبات الرسمية المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العروض وقبولهاك والتي يتفق الطرفان   - و

 كتابةل على اعتبارفا من ضمن مستندات العقد. 
 الضمان البنكي.  -ز
 . -إن وجدت -من مستندات العقد أي مستندات أخرى يتفق عليها الطرفان كتابةل أنها  - 
ا لا يتجزأ من العقدك وأي إخلال بها يعد   - 2 تشُكّل فذه المستندات وحدة متكاملة وتعُدُّ كل واحدة منها جزءل

 .إخلالال بالعقد 
( من فذا البندك فإن المستند المتقدم يسود على  1العقد المحددة في الفقرة )  في مستندات في حال وجود اختلاف    -3

ل للترتيب الوارد فيها. المستن  د الذي يليه وفقا
في حال وجود تعارض بين أحكام ونصوص فذا العقد وبين أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية والتعليمات    -4

التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذل ك تكون أحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات 
 الواجب تطبيقها. الوزارية في 
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 البند الرابع: وصف العقار 
 يستثمر المستثمر العقار الموضحة بياناته وموقعه وحدوده ومساحته كالتالي:   -1

 موقع العقـــار

 الباحة المنطقة: 

 الحجاز والضباب الحي:  الباحة المدينة: 

 عبدالله بن عبدالعزيز   المل  طريق  الشارع: 

 رقم العقار:    رقم المخطط:

 حــــدود الـــــعقار 
 

 بطول:  شمالال: 

ل:   بطول:  جنوبا

ل:   بطول:  شرقا

ل:   بطول:  غربا

 أرض  نوع العقار

 2م  56454,15 = المساحة الإجمالية  مساحة الأرض 

 المنطقة. حسب اشتراطات وضوابط البناء في  مساحة المباني 

 المنطقة. حسب اشتراطات وضوابط البناء في  عدد الأدوار 

 ( ووفق معايير كود البناء السعودي خرساني ومعدني) فيكلي  نوع البناء 

 نوع النشاط 

بوهيمى    -بوهيمي هاوس  -  VIPكابسول هاوس    -)كابسول هاوس  
قبه دوم على شكل هلال   -الخشب  قبه دوم مصنوعه من    -  VIPفيلا  

بازار خاص بالأسر المنتجة    -مقاهي    -(  VIPمطاعم )   -جلسات عائليه  
منطقة تنظيم    -منطقة العاب اطفال    –اكشاك وجبات سريعة وشعبيه    -

  -منطقة النادي الصحي والسبا واليوجا    - وتدريب الرياضات الجبلية  
 وحدة اسعاف(  -مسجد  - منطقة تنظيم جولات السيارات الجبلية 

 إحداثيات الموقع 

 ( Xالاحداثي السيني ) 
 حسب القرار المساحي المرفق

 ( Y)الاحداثي الصادي  

 تعد البيانات المضافة في وصف العقار والموضحة في مستندات العقد جزءال لا يتجزأ من الوصف ومكمل له. -2
 البند الخامس: الغرض من العقد 

العقدك قيام   العقار لتنفيذ مشروعالغرض من فذا  إنشاء وتشغيل وصيانة منتجع سياحي  )  المستثمر باستثمار 
تجاري  ترفيهي الخطية    (سكني  الموافقة  على  الحصول  بعد  إلا  الغرضك  فذا  لغير  العقار  استخدام  يجوز  ولا 

 الوزارية الصادرة بشأن ذل . المسبقة من الطرف الأولك وفقال لأحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات  
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 البند السادس: مدة العقد
ك تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر العقار من الطرف الأول بموجب محضر  سنةعشر  ة  خمسسنة(    15)   مدة العقد -1

العقدك وفي  تسلم موقع من الطرفين شريطة أن يتم التسليم خلال مدة لا تزيد عن )شهر واحد( من تاريخ توقيع  
حال تأخر المستثمر عن توقيع المحضر يتم إشعاره من الطرف الأول على عنوانه المنصوص عليه في صدر  

 فذا العقد أو أي وسيلة نظامية أخرىك وتحتسب مدة العقد من تاريخ فذا الإشعار. 
  (% 5)المذكورة في الكراسة والمقدرة    نشاءتشمل مدة العقد المنصوص عليها في فذا البند فترة التجهيز والإ -2

 من مدة العقدك وفي فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. 
في حال رغب المستثمر بتمديد مدة العقد فعليه التقدم بطلب للأمانة/ البلدية بذل  قبل انتهاء مدة العقد بتسعين  -3

لبلدية والتعليمات التنفيذية لها والقرارات  يومال على الأقل للنظر فيه وفق ما نصت عليه لائحة التصرف بالعقارات ا
 الوزارية المتعلقة بذل .  

 البند السابع: قيمة العقد وآلية الدفع 

رقم  
 الدفعة

مبلغ الأجرة  تاريخ الدفعة 
 السنوية 
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 .ضريبة القيمة المضافة للطرف الأول لقيمة العقد وفق الأنظمة والتعليمات المتعلقة بها يلتزم المستثمر بسداد -1
المنصوص عليها في    نشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإ  إنشاءإذا لم يكمل المستثمر  -2

أو مالية على الطرف الأول ناتجة  الكراسةك فيتحمل سداد مبلغ العقد عن تل  الفترةك دون أدنى مسؤولية قانونية  
 عن ذل ك ولا يتم تعويض المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار. 

لك يبدأ احتسابها من تاريخ  12تطبيق أحكام فذا البندك يعد مقدار السنة التعاقدية ) ي. ف -3 ( اثنا عَشَر شهرال ميلاديا
 (. السادسبدء مدة العقد المنصوص عليها في البند )

 البند الثامن: التزامات المستثمر 
 يلتزم المستثمر بموجب فذا العقد بما يلي: 

 الحصول على التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. -1
هات ذات  تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنش ت داخل العقار حسب تعليمات الج-2

 العلاقة.
ل للكراسة. -3  تنفيذ وتشغيل العقار والمشروع وفقا
أخذ الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل أي إضافة أو تعديل في العقار أو المشروع لم يرد في الكراسة  -4

لك ويعود تقدير الموافقة من عدمها   الطرف الأول.  إلىيراه المستثمر ضروريا
ئب أو أي مقابل مالي يفُرض من قبل الدولة على ذل  العقار أو المشروعك ويشمل  سداد أي رسوم أو ضرا-5

وتشغيل المشروعك وتحمل تكاليف إيصال واستهلا  الخدمات التي يحتاجها    إنشاءالمتعلقة منها ب  -لا الحصر-ذل   
ل من المستثمر   الطرف    إلى مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف الصحي وغير ذل ك ويعد فذا العقد تفويضا

 المستثمر.  اسم الأول بنقل الفواتير الخاصة بإيصال الخدمات للمشروع ب
والمشرو-6 العقار  أو  تشغيل وصيانة  الأول  الطرف  قبل  من  المحددة  والشروط  للكراسة  ل  وفقا دوري  بشكل  ع 

 الجهات ذات العلاقة. 
 إزالة أي مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصةك وتعديل الوضع بما يتلاءم مع التزاماته التعاقدية. -7
م أي طرف يلحقه ضرر نتيجةل  عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكةك وتحمل المسؤولية أما-8

 لخطأ أو تقصير أو غيرهك وكذل  كافة التعويضات والمطالبات وأي تكاليف أخرى ناتجة عن فذا العقد. 
 : المنشآت والتجهيزات المقامة على العقارالتاسعالبند 

الطرف الاول بعد    إلى تؤول ملكية جميع المنش ت والتجهيزات الأساسية والثابتة التي يقيمها المستثمر على العقار  
وتمديداته   العقد  مدة  بحالة جيدة    -إن وجدت -انتهاء  الأول  للطرف  المستثمر  ويسلمها  عنهاك  تعويض  أي  دون 

استلام   بموجب محضر  الموقع  استلام  ويتم  للاستعمالك  كافة محتويات وصالحة  فيه  يذُكر  الطرفين  من  موقع 
 العقار. 

 البند العاشر: الرقابة على تنفيذ العقد 
الحق في الرقابة على العقار أو المشروع في أي وقت    -وفقال لاختصاصاتها– للأمانة/البلدية والجهات ذات العلاقة  

 . خلال مدة العقد 
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 والتنازل عن العقدالبند الحادي عشر: التعاقد من الباطن 

لا يحق للمستثمر تأجير العقار من الباطن لكامل أو أي جزء منه للغيرك أو التنازل عن العقد إلا بعد الحصول  -1
 على موافقة خطية من الطرف الأول. 

يكون المستثمر مسؤولا بالتضامن    ك في الحالات التي يوافق فيها الطرف الأول للمستثمر على التأجير من الباطن-2
 . مع المستأجر من الباطن أمام الطرف الأول عن كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص عليها في فذا العقد 

 البند الثاني عشر: فسخ أو انتهاء مدة العقد 
في أي    - ضرر  مع بقاء حقه في الرجوع على المستثمر فيما لحقه من-يحق للطرف الأول فسخ فذا العقد  أولاً:  

 من الحالات التالية: 
ك مالم يتقدم المستثمر  نشاءالمشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإ  إنشاءإذا لم يكمل المستثمر  -1

المشروع وتوافق عليه الأمانة/ البلديةك وعلى أن    إنشاء للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء  
لجديدة مدفوعة الأجرك وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من الأمانة  تكون تل  الفترة ا

 بما لا يخل بما ورد في البند السابع من العقد. 
ل من تاريخ إنذار  -2 إذا أخل المستثمر بأي من بنود فذا العقد أو بالكراسة ولم يصحح ذل  خلال خمسة عشر يوما

 بذل . الطرف الأول له 
في اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنود فذا العقد أو بالكراسة المتعلقة بهاك ولم  -3

 يصحح ذل  خلال ثلاثة أيام من تاريخ إنذار الطرف الأول له بذل . 
ل من بداية كل  إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء في البند "السابع" مدةل تزيد عن ثلاث -4 ين يوما

 سنة إيجارية. 
وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثة أو من يمثلهم خلال تسعين يومال من وفاته بطلب خطي للأمانة/البلدية  -5

 بطلب الاستمرار بتنفيذ العقد واستكمال الإجراءات النظامية المتعلقة بذل . 
ل  إذا أفلس المستثمرك أو طلب إشهار إفلاسهك أو ثبت إ-6 ل أو نظاما عساره أو جرى حل الشركة أو تصفيتفا اتفاقا

ك أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسةك أو تعيين حارس قضائي على موجوداته     .أو قضاءل
إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي  -7

أو التحايل أو التزوير أو    كالغشأو    كالرشوةل على العقد عن طريق  الجهات الخاضعة لأحكام اللائحة أو حص
 التلاعب أو مارس أيًّا من ذل  أثناء تنفيذ العقد. 

  إلىمن عدمه    - إن وجد -إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذل ك وفي فذه الحالة يعود تقدير التعويض  -8
 المحكمة الإدارية المختصة.   

الضمانات المتعلقة بتنفيذ المشروع وفق ما    الطرف الأول لعقد او انتهاء مدته يسلم المستثمر  عند فسخ فذا ا  ثانياً:
 جاء في الكراسة. 

 ً : على المستثمر عند فسخ أو انتهاء مدة العقد إخلاء العقار فورال وتسليمه للطرف الأول بموجب محضر تسليم  ثالثا
متضمن كافة الموجودات والتجهيزاتك وفي حال عدم قيامه بذل  فيحق للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات  

رة يومية مماثلة للأجرة اليومية لهذا العقدك النظاميةك على أن تكون أجرة كل يوم تأخير منه في تسليم العقار بأج
 بمطالبة المستثمر ما زاد على ذل  وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة.   الطرف الأولمن غير إخلال بحق 

للمستثمر طلب إلغاء عقده خلال مدة العقد ويعود تقدير الموافقة على ذل  من عدمه للأمانة/ البلديةك على    رابعاً:
ا حال  في  الموجودات أنه  كافة  متضمن  تسليم  محضر  بموجب  للعقار  المستثمر  بتسليم  العقد  ينتهي  لموافقة 

 والتجهيزات موقع من الطرفين. 
 البند الثالث عشر: تعديلات العقد 

 لا يجوز تعديل نصوص فذا العقد إلا باتفا  الطرفين كتابةل على ذل  التعديل. 
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 التطبيق البند الرابع عشر: النظام الواجب 

يخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكةك وفي الحاكمة على ما جاء في فذا العقدك لا  
فـ  6/1441/ 29( وتاريخ  40152سيما لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم ) 

رة بشأن ذل  وفي الحاكمة على ما جاء في فذا العقدك ويجري  والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصاد 
 تفسيرفا وتنفيذفا والفصل فيما ينشأ عنها من دعاوى أو مطالبات بموجبها. 

 البند الخامس عشر: الإخطارات والمراسلات 
تتم الإخطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموضحة أمام كل طرف بصدر العقدر ويكون  -1

ل منتجال لآثاره النظامية من تاريخ الاستلامك أو من تاريخ رفض المستثمر استلامه   الإبلاغ عن طريقها صحيحا
 بموجب محضر موقع من الطرف الأول. 

إذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقدك فيجب عليه تبليغ الطرف الأول بذل  قبل )سبعة أيام( من  -2
ل للطرف  تاريخ تغيير العنوانك فإن   لم يتم الإبلاغ فيُّعد الإبلاغ على العناوين المسجلة في فذا العقد أو المبلغ رسميا

 الأول منتجال لآثارفا النظامية. 
 البند السادس عشر: الخلاف بين الطرفين 

 وتنفيذه. المحكمة الإدارية في الجهة المختصة بالفصل فيه في أي نزاع ينشأ بين الطرفين بشأن فذا العقد  
 البند السابع عشر: نسخ العقد

ل لما تقدم   حرر فذا العقد من نسختين أصليتين باللغة العربيةك واستلم كل طرف نسخة منه للعمل بموجبهاك وتوثيقا
 فقد جرى التوقيع عليه في اليوم والسنة المبينين في مقدمته. 

 الثاني:  الطرف                                          الأول:الطرف 
 : الاسم                                                     :  الاسم 

 الصفة:                                                 الصفة:   
 التوقيع:                                                 التوقيع:   
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 المستثمر بشأن وسائل الاتصال والعناوين الرسمية: إقرار من  13-1

 وسائل الاتصال والعناوين الرسمية   

  الشركة / المؤسسة  اسم

  رقم الهاتف 

  رقم الفاكس 

 رقم الجوال

 مرتبط بنظام أبشر   

صاحب   اسم“ب

 المؤسسة/الشركة" 

 

 البريد الالكتروني 

 للشركة / المؤسسة 
 

 العنوان الوطني للشركة / المؤسسة  

  المدينة   اسم

  الشارع  اسم

  الحي   اسم

     رقم المبنى 

     الرقم الفرعي 

      الرمز البريدي 

 ملاحظات وبيانات إضافية  

 

  يقر المستثمر بما يلي: 
بـأن وسائل التواصل أعلاه في وسائل الاتصال الفعالة لديه وفي حالة وجود أي تعديل أو تغيير طوال    .1

مدة العقد الاستثماري يلتزم بتحديث وسائل التواصل كلما دعت الحاجة بموجب تقديم خطاب رسمي عبر  
ل  الباحة ترونية على موقع أمانة خدمة تقديم معاملة الك ل به  الباحة الة الاستثمار بأمانة وك  إلىموجها موضحا

 المنافسة ورقم العقد.  اسم إلىالتعديلات والتغييرات مع ضرورة الإشارة 
المستثمر مادامت مرسلة على    إلى بأن وكالة الاستثمار غير مسؤولة عن تعذر إرسال أي تنبيه صادر منها   .2

 ن المستثمر طوال مدة العقد.  البيانات الموضحة أعلاه أو على البيانات التي يتم تحديثها م
تعتبر وسائل التواصل أعلاه في وسائل التبليغ الرسمية المعتمدة وفي حالة عدم قيام المستثمر بالتجاوب   .3

 مع مخاطبات الأمانة خلال الأوقات المحددة يتحمل المستثمر كافة التبعات النظامية. 
 

الختم    التوقيع  
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 بطاقة وصف:  14-1

 

 

 

 


